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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsdlining och i kontakt med din bank.




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gngna rdkenskapséret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen &r om bostadsrattsforeningen dr ikta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapséret. Du kan
ocks4 se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
allts3 inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade f6reningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten dr s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller férluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ir bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger séger
kassaflodesanalysen mer 4n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

[NIV I

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. Fér att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver linen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nir det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen r styrelsens dokument. Foreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1987-05-22 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2014-10-29. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2017-07-13.

Siite
Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen éger och forvaltar fastigheten Sankt Géran 3 som forvérvades 2014-12-15. Fastigheten bestar av
ett flerbostadshus pa adress Maria Prastgardsgata 10 och Bjérngrdsgatan 8. Fastigheten byggdes 1905 och
har virdedr 1960. Foreningen dger marken.,

Féreningen har 2 hyresligenheter och 22 bostadsritter om totalt 2 456 kvm och 2 lokaler om 219 kvm.

Ligenhetsférdelning:
1st 2 rum och kok
8st 3 rum och kok
14st 4 rum och kok
1st 5 rum och kok

Féreningen har 2 uthyrda lokaler och ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring
Fastigheten 4r forsikrad hos Brandkontoret. I avtalet ingdr styrelseansvarsforsakring,

Styrelsens sammansittning

Anders Jemt Ordférande
Erik Westman Ledamot
Erika Bjornesparr Ledamot
Lena-Cecilia Jansson Ledamot
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Monica Hager Ledamot

Marion Kronberg Suppleant
Lars Tallert Suppleant
Fanny Fernlof Suppleant

Under verksamhetsdret har Marion Kronberg avgatt fran styrelsen p.g.a. flytt.

Valberedning

Arsredovisning 2022

Valberedningen bestir av Leena Uusitalo och Bjérn Pahlsson samt Helena Tallert varav den férstndmnda

sammankallande.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av tva ledamoéter i forening.

Revisorer
Till revisor har féreningsstimman valt Staffan Zander, Baker Tilly Mapema.

Sammantriden och styrelsemiten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2021 OVK-besiktning

2020 Renovering av fonster

2020 Ny tvittmaskin

2020 Barnvagnsramp

2020 Hissrenovering

2020 Brandskyddsarbete

2020 Sotning

2020 Energideklaration

2020 Radonmitning

2019 Hissreparationer

2018 Klottersanering

2018 Ventilation soprum

2018 Nya tradgardsmobler

2018 Renovering bostadshyreslagenhet
2018 Efterarbete stamrenovering
2017 Balkongmélning

2017 Renovering av hyresldgenheter
2017 Ny tvattmaskin i tvattstuga
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2017 Genomgang av fastighetens ventilation
2017 Rattstopp

2017 Forstirkt och kompletterat brandskydd
2017 Ombyggnad badrum

2017 Stamrenovering

2016 Postboxar och tidningshallare

2016 Sdkerhetsdorrar

2016 Viss fasadrenovering mot gatan

2016 Fonsterrenovering mot gérden

2015 Byggnation vindsliagenheter

2015 Renovering skorstenar

2015 Fonsterrenovering vindslgh

2015 Byte pump

Planerade underhdll

2025  Byte av radiatorventiler 100 Kkr
2025  Byte torktumlare 50 Kkr
2028  Byte titskikt terassbjdlklag garden 2 000 Kkr
2030 Fasadrenovering girden/gatan 2700 Kkr
2030 Malning fonster garden 450 Kkr

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsattning till foreningens yttre underhéllsfond med

minst 0,1 % av taxeringsvérdet pa fastigheten.

Underhdllsplan
Underhallsplan har foreningen upprittat ar 2019, vilken strécker sig 14 ar. Planen uppdateras fortldpande.

Avtal med leverantorer

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel ~ Fastighetsdgarna
Ekonomisk Férvaltning Simpleko AB
Stad Excelencia AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna.
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Visentliga hindelser under rikenskapséret

Ekonomi

Féreningens resultat for 4r 2022 ar en forlust. I resultatet ingar avskrivningar vilket dr en bokfoéringsmassig
virdeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet. Raknar vi bort
avskrivningarna gor foreningen ett positivt resultat for 2022.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost under 2022 ér, utdver avskrivningarna, kostnaderna for fjarrvirme.
Dessa har under aret 6kat nagot jamfort med 2021.

Nist storsta kostnadsposten ar rantekostnaderna, som ocksa okat under éret, detta beror pa att féreningens
14n belastats av hogre rantor an tidigare ar.

Tittar vi pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten i
form av 1&n och upplatelser har féreningen ett negativt kassaflode. Detta beror pé att foreningen valt att
amortera 800 Kkr pé ett av foreningens ldn. Amorteringen bidrar i sin tur till ldgre réntekostnader, och
minskad beldningsgrad i féreningen. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Underhdll

Den OVK-besiktning som genomfordes under 2021 pévisade vissa brister och under 2022 har déirfor en
ombesiktning av OVK genomforts. Féreningen har dven bytt expansionskarl i undercentralen till en kostnad
om 60 kkr och genomfdrt viss anpassning for i sopsorteringen for att uppfylla de krav som finns gillande
sortering av matavfall. T 6vrigt har inga stérre underhall skett under aret.

Ovriga uppgifter
Arsavgifterna har under rikenskapsaret varit oférindrade, men i samband med budgetarbetet infor ar 2023

beslutade styrelsen om en avgittshojning pa 25% fr.o.m. I april 2023.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 42 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under &ret var 4. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

Péminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1870118 1816822 1813993 1790349
Resultat efter fin. poster -415254  -485163 -1570264  -402 485
Soliditet, % 79 79 79 78
Yttre fond 339976 345 412 264272 183132
Taxeringsvérde 108 350 000 81140000 81140000 81 140000
Bostadsyta, kvm 2456 2456 2456 2 456
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 572 572 572 572
Lén per kvm bostadsyta, kr 8774 9100 9100 9447
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,39 1,08 1,19 1,59
Belaningsgrad, % 20,55 21,18 21,05 21,72

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  &vriga poster  2022-12-31
Insatser 94795219 - - 94795219
Upplételseavgifter 11558 - - 11558
Fond, yttre underhall 345 412 - -5 436 339 976
Balkongfond 36 384 - 7536 43 920
Direkt kapitaltillskott 1559 627 - - 1559 627
Balanserat resultat -12 149152 -485 163 5436 -12628 879
Arets resultat -485 163 485163 -415 254 -415 254
Eget kapital 84113884 0 _407718 83 706 167
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -12 584 960
Arets resultat -415 254
Totalt -13.000 213

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond fér yttre
108 350
underhall
Balanseras i ny rédkning -13 108 563
-13 000213

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

2022-01-01-  2021-01-01 -

Not

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter 2
Nettoomsittning 1870118 1816 822
Rérelseintdkter -7 6 598
Summa rorelseintikter 1870111 1823420
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 066 707 -1202 757
Ovriga externa kostnader 7 -174 923 -113 240
Personalkostnader 8 -69 162 -72 623
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -675 800 -678 408
Summa rorelsekostnader -1 986 592 -2 067 029
RORELSERESULTAT -116 481 243 608
Finansiella poster
Rianteintikter och liknande resultatposter 7 308 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -306 080 -241 555
Summa finansiella poster =298 772 -241 555
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -415 254 -485 163
ARETS RESULTAT -415 254 -485 163

10
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 104 844684 105512244
Inventarier 11 6 106 14 346
Summa materiella anldggningstillgangar 104850790 105526 590
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 104850790 105526 590
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 28 703 10 188
Ovriga fordringar 12 47 940 48 439
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 81396 66 485
Summa kortfristiga fordringar 158 039 125112
Kassa och bank
Kassa och bank 850774 1424301
Summa kassa och bank 850 774 1424301
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1008 813 1549 413
SUMMA TILLGANGAR 105859603 107076 003

11
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Balansrakning
Not 2022-12-31  2021-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 96 366 404 96 366 404
Balkongfond 43 920 36 384
Fond for yttre underhall 339976 345412
Summa bundet eget kapital 96 750 300 96 748 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12628879  -12149152
Arets resultat -415 254 -485 163
Summa fritt eget kapital 13044133 -12634315
SUMMA EGET KAPITAL 83 706 167 84113 884
Langfristiga skulder

- till kreditinstitut 14.16 0 7 328 724
Ovriga langfristiga skulder 65 890 65 890
Summa langfristiga skulder 65 890 7 394 614
Kortfristiga skulder 14, 16
Skulder till kreditinstitut 21549 982 15021 258
Leverantorsskulder 98 434 85 492
Skatteskulder 55 356 92284
Ovriga kortfristiga skulder 37 652 40 042
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 346 122 328 429
Summa kortfristiga skulder 22 087 546 15 567 505
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105859603 107 076 003

12
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2022

2022-01-01-  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel vid arets borjan 1424 301 1148237
Resultat efter finansiella poster -415 254 -485 163
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 675 800 678 408
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran l16pande verksamhet 260 546 193‘ 245
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -32 927 20 549
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -8 683 54 724
Kassaflode efter fiiﬁindringar i rorelsekapital 218 937 268 518
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 7 536 7 546
Okning (-) minskning (+), av léngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder -800 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -792 464 7 546
Arets kassaflode -573 527 276 064
Likvida medel vid érets slut 850 774 1424 301

13
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sankt Goran 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1% 100 ar
Fastighetsforbattringar 1-20 % 5-100 ar
Inventarier 20 % 5ar

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning. Bestende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgingen pé
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

o . . o
Y qattasngotstiaarnagay
5 S 5

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett 4r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Hyresintékter, bostader 304 350 298 542
Hyresintakter, lokaler 261712 240 147
Arsavgifter, bostider 1266 792 1266 792
Ovriga intikter 37 257 17 939
Summa 1870111 1823 420
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
gééiktning och service 25738 12 100
Fastighetsskotsel 40 504 34768
OVK 5032 19 486
Snoskottning 6148 17 710
Stid och entrémattor 79 461 72 405
Tradgéardsarbete 10 697 9 467
Ovrigt 0 26372
Summa 167 580 " 192 307
Not 4, Reparationer 2022 2021
Forsikringsskador 0 52071
Klottersanering 10 322 7 149

159434 108 340
Underhall 0 161 164
Summa 169 757 328724
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 113 848 74006
Sophamtning 60 531 73722
Uppvarmning 387 455 376 884
Vatten 57 193 52735
Summa 619026 577347

15
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsakringar 56 740 54174
Fastighetsskatt 49 784 46 416
Kabel-TV 3820 3790
Summa 110 344 104 380
Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Bankkostnader 2514 777
Ekonomisk forvaltning 47 658 46 744
Foérbrukningsmaterial 14193 543
Juridiska kostnader 0 625
Konsultkostnader 33 064 8181
Revisionsarvoden 29 309 28 694
Serviceavgift till Brf-organisation 5114 4987
Styrelse- och medlemsmaéten 38 686 10 693
Ovriga forvaltningskostnader 4386 11997
Summa 174 923 113 240
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Sociala avgifter 11912 15 373

57.250 57 250
Summa 69 162 72 623
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut N 305 284 241472
Ovriga rintekostnader 796 83
Summa 306 080 241 555

16



Brf Sankt Goran 3
716425-8076

Arsredovisning 2022

Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 109 953 348 109 953 348
Utgéende ackumulerat anskaffningsvﬁr de 109 953 348 109 953 348
Ingidende ackumulerad avskrivning -4 441 104 -3773 544
Arets avskrivning -667 560 -667 560
Utgaende ackumulerad avskrivning _5 108 664 4441 104
Utgdende restvirde enligt plan 104 844 684 105 512 244
I utgdende restvirde ingdr mark med 56 056 528 56 056 528
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 32 350 000 28 140 000
Taxeringsvarde mark 76 000 000 53 000 000
Summa 108 350 000 81 140 000
Not 11, Inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 54238 54 238
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 54238 54238
Ingaende ackumulerad avskrivning -39 892 -29 044
Avskrivningar -8 240 -10 848
Utgaende ackumulerad avskrivning 48 132 -39 892
Utgdende restvirde enligt plan 6 106 14 346
Not 12, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 14 876 48 439
Ovriga fordringar 33 064 0
Summa 47 940 48 439

17
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 56453 42 496
Forvaltning 12 610 11 932
Kabel- TV 1026 974
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 307 11083
Summa 81396 66 485
Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
kredltlnstltut 2022 12 31 2022 12-31 2021-12-31
SEB 7 ams0s2s 320% 7818724 8618724
SEB 2023-05-28 0,61% 7328724 7328724
SEB 2023-12-28 3,10% 6402534 6402534
Summa 21549982 22 349 982
Varav kortfristig del 21549982 15021 258

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rékenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

18

Not 15, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
"""""""""""""""""""""""""""""" visionsarvode 29000 55 000
El 15 646 11 077
Forutbetalda avgifter/hyror 157 997 152 881
Loner 36 657 36 657
Sociala avgifter 11912 11912
Sophantering 6 574 0
Uppviarmning 63310 60 842
Utgiftsrintor 13 360 4 585
Vatten 11 666 10 528
Ovrlga upplupna kostnader och forutbetalda 1ntakter 0 10 947
o Bt Caem s e
Not 16, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastlghetsmteckmng 25 856 172 25 856 172
S e Cssseirn 5 556 172
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Sankt Géran 3
Org.nr 716425-8076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sankt Goran 3 for rikenskapséret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatggirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll,

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningséatgirder som #r limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p4 upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet £&r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en frening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om édrsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella

ande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens frvaltning for Brf Sankt
Goran 3 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och #ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar ‘

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen. :

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av ftreningens vinst eller forlust grundar sig fiimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och forhallanden
som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r
forenligt med bostadsrittslagen.
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