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2014100104457

STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

Sankt Géran 3

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
L§

Féreningens firma 4r Bostadsrittsfdreningen Sankt Goran 3. Foreningen har till
indamadl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostédder & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning,
Medlems rétt i foreningen pd grund av sadan upplatelse kallas bostadsriut.
Medlem som innehar bostadsyitt kallas bostadsritishavare.

Styrelsen har sitt séite i Stockholms kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsrdtt dverlatits eller dvergatt till ny innchavare far denne utdva
bostadsrétten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i
fSreningen. Forvérvaren skall anséka om medlemskap i foreningen pd shtt
styrelsen bestimmer. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt dock inom tre
veckor frin det alt ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, préva frigan
om medlemskap, Som underlag f6r prévningen har féreningen riitt att ta en
kreditupplysning avseende s6kanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person eller juridisk person som
dverlar bostadsréitt i {Breningens hus cller &r som hyresgéister 1 fastighet vid
ombildning till bostadsrétt enligt reglerna i 2 kap bostadsritislagen. Om ¢n
bostadsriitt har dvergéit till en fysisk person fir denne inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skdligen bor godta denne som bostadsritishavare.
Juridisk person far dock viigras medlemskap. Om det kan antas att férviirvaren for
cgen del inte permanent skall bosilta sig i bostadsréttsldgenheten har fOreningen
réitt att viigra medlemskap. Den som har {orvirvat en andel i bostadsritt far viigras
medlemskap i {éreningen om inte bostadsritten cfter férviirvet innehas av makar,
registrerade partner cller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tilldmpas.
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Medlemskap fir inte véigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet efler etniskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell liggning,

En dverlatelse dr ogiltig om den som cn bostadsritt dverldtits cller dvergétt till
inte antas till medlem i fSreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MED MERA
4§
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelscavgifi faststélls av styrelsen.

Foreningens Iopande kostnader finansieras genom att bostadsritishavarna betalar
Arsavgift till foreningen. Arsavgifierna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhallande 1ill l4genheternas andelstal. Beslut om indring av grund for
andelstalsberikning skall fattas av foreningsstéimma.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut efter beslut av
stytelsen. Overltelseavgifien far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften
tll hogst 1 % av det prisbasbelopp som enligt Lagen om allmén forsakring
(1962:381) giller vid tidpunkten fir anstkan om medlemskap respektive
tidpunkten f6r underritielse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantsiitiningsavgift betalas av
pantséttarcn.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestédimmer. Om inte avgifterna
betalas i rétt tid utgdr driijsmélsrinta enligt réintelagen pa den obetalda avgifien
frén forfallo-dagen till dess full betalning sker samt paminnelscavgift enligt
forordningen om ersétining [Br inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS UNDERHALLSANSVAR
5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hdlla ldgenheten i gott skick. Detta
gdller dven mark, forrdd, garage eller annat Ligenhetskomplement, som ingér i
upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar sélunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner
sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler én en ligenhet
till ytterddsr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive

nycklar; bostadsrittshavare svarar dven [6r all malning (Grutom malning av
yllerddrrens yitersida
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- icke birande innerviiggar samt ylbeldggning pd rummens alla véggar, golv
och tak jamte underliggande ytbehandling, som kriivs f6r ail anbringa
ytbeldggningen pé ett fackmannamassigl sétt;

- lister, (oder och stuckaturer
- innerdorrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrétishavaren
cndast fér malning

- elektrisk golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett lagenheten med
- cldstdder, dock ej tillhdrande rékgingar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskap och dérifrAn utgaende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer

= brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fSnster och dérr horande beslag och handtag
samt all mélning (Brutom utviindig mélning; motsvarade giller for balkong-
eller altanddrr

I badrum, duschrum eller annat vétrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren
dédrutéver bland annat éven for

- till végg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturcr

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- tvéittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflidkt

- clektrisk handdukstork.

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat

- vitvaror
- koksflikt, ventilationsdon

- disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pi
vattenledning

- kranar och avstangningsventiler
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Bostadsrittshavaren svarar intc for reparationer av ledningar for aviopp, virme,
gas, clektricitet och vatten, om foreningen har férsctt lagenheten med ledningarna
och dessa tjéinar fler &n en ldgenhet. Detsamma géller {Or ventilationskanaler.

[‘6r reparationer pd pgrund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bestdimmelserna
i bostadsréttslagen.

Bostadsiiittshavaren #r skyldig att till (Greningen anméla fel och brister i saddan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ldgenheten iir utrustad med balkong, altan eller uteplals svarar
bostadsrattshavaren endast for renhdllning och sndskottning. Om ldgenheten #r
utrustad med takterrass skall bostadsritishavaren &ven sc till att avrinning [Or
dagvatten inte hindras.

Hér till ldgenheten forrdd, garage cller annat ldgenhetskomplement skall
bostadsrittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant
utrymme.

6§
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan
utstréickning att annans siikerhet dventyras cller att det finns risk fér omfattande

skador pé annans egendom har foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjiilpa
bristen pa bostadsrétishavarens bekostnad.

78
Bostadsriittshavaren svarar [0r sadana atgérder i Egenheten som har vidiagits av
tidigare innehavarc av bostadsritten, sésom reparationer, underhdll och

installationer som denne ut{ort.

8§
Féreningsstédmma kan i samband med gemensam underhallsdtgird i fastigheten

besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar for.

24

Bostadsrittshavaren f&r foreta fordndringar i ldgenheten. Visentlig [Oriindring {&r
dock foretas endast citer tillstind av styrelsen och under forutsitining att
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forindringen inte A till pitaglig skada cller oldgenhet for foreningen.
Forindringar skall alltid utfSras pa et fackmannamassigt sétt.

Atgird som kridver bygglov eller bygganmilan, t cx #ndring i bérande
konstruktion, #ndring av befintliga ledningar {6r bland annat avlopp, viinme, gas
eller vatten utgor alltid vésentlig {réindring.

ORDNING, SUNDHET OCH SKICK

10§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nér han anvinder ligenheten och andra delar av
fastighcten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom fastigheten och ritta sig cfter de siirskilda regler som foreningen meddelar i
bverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann
tillsyn 6ver att detta ocksd iaktlas av den som hér till hans hushéll cller géstar

honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor
arbete for hans rikning.

Féremal som enligt vad bostadstéttshavaren vet ér eller med skél kan missténkas
vara behéiflat med ohyra {ar inte f6ras in i ldgenheten.

11§

Foretriidare fOr foreningen har rétt att f8 komma in i ligenheten niir det behdvs [or
tillsyn cller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora
enligt 6 §. Niir bostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig
att lata visa Isgenheten pé lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar fOreningen tilltrdde till ldgenheten, nér
foreningen har ritt 1ill det, kan styrelsen anska om handréckning.

UTHYRNING I ANDRA HAND
12 §

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for
sjdlvstandigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsiiitishavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till
upplatelsen. 1 anstkan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall
pagd samt till vem ldgenheten skall upplitas.

Bostadsréttshavare far inte imrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det
kan med{Gra men for féreningen cller annan medlem.

13 §

Bostadstiittshavaren far inte anviinda ligenheten fOr ndgot annat Andamal dn det
avsedda.
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AVGIFT FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

14§

Om infe styrelsen beslutar annat dger fSreningen réitt atl i samband med att
bostadsrittshavarc upplater sin ligenhet i andra hand ta ut en avgift for
andrahandsupplatelse.

Avgiften for andrahandsupplételsen skall betalas av bostadsréittshavaren och fir
arligen motsvara hogst tio (10) procent av gillande prisbasbelopp under den tid

som andrahandsupplatelsen pagar. Om ldgenhcten uppléats under en del av ett ar,
berdknas avgiften efter det antal kalenderménader som l&genheten 4r upplten.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
15§

Nyitjander#tten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighcet med
bostadsrétislagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren dréjer imcd att betala drsavgift
- ldgenheten utan samtycke uppléats i andra hand

- bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men f6r {orening
eller annan medlem

- lagenheten anviinds for annat dndamél én dct avsedda

- bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand,
genom vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskdligt drtjsmal underriitta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten

- bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom

fastigheten eller riittar sig efler de sirskilda ordningsregler som foreningen
meddelar

- bostadsréttshavaren intc ldamnar tilltriide till ldgenheten och han inte kan
visa giltig ursikt for detta

- bostadstéittshavaren inte fullgdr amnan skyldighet och det maste anscs vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs
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lagenheten helt eller till visentlig del anviinds {6r niringsverksamhet cller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en intc oviisentlig
del ingdr brottsligt forfarande eller for tilllliga sexuella {orbindelser mot
ersdtining.

Nytitjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till last dr
av ringa betydelse.

16 §

Bostadsrittslagen innchéller bestimmelser om att {Oreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsréttshavaren att vidta riitelse innan foreningen har ritt att séga
upp bostadstlitten. Sker riticlse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
ligenheten.

17 §

Om foreningen séiger upp bostadsréitishavaren till avflyttning har foreningen ritt
till erséitining for skada.

TVANGSFORSALINING
18 §
Har bostadsréttshavaren blivit skild frén ldgenheten till {6ljd av uppségning skall

bostadsriitten tvangsforsiljas. Forstljningen f8r dock anstd till dess alt s&dana
brister som bostadsriittshavaren svarar {6r blivit &tgirdade.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
19 §
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs av féreningsstdmman (6r hogst tva dr.

Till styrelscledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make,
registrerad partner eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktipt
sammanbor med medlemmen och dr bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondirer. Foreningens firma
tecknas - forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.
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STYRELSEPROTOKOLL
20 §

Vid styrelsens sammantréiden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ctt
betryggande siitt och foras i nummerfljd.

BESLUTSFORHET

218

Styrelsen dr besluisfér nér antalet ndrvarande ledamdter vid sammantriidet
dverstiger hélften av samtliga Jedaméter. Som styrelsens beslut giller den mening
for vilken mer iin hilflten av de ndrvarande réstat eller vid lika réstctal den mening
som ordfdranden bitrdder. For giltigt beslut crfordras enhillighet nédr for
beslutsfoérhet minsta antalet ledaméter #r néirvarande.
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2§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhiinda {Greningen dess fasta egendom cller tomtrétt och inte heller riva cller
foreta visentliga till- cller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

LAGENHETSFORTECKNING
23§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser f6ra medlems- och
ldgenhetsforteckning, Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingaende
personuppgifter pa sétt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsriittshavare har ritt att pd begéiran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
24 §

Foreningens rikenskapsdr omfattar kalenderar. Senast en ménad [Ore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet
med arsredovisningslagens allménna bestaimmelser om arsredovisningens delar.

REVISORER
25§

Foreningstdmma skall vilja minst en och hogst tvd revisorer med hégst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viiljs for tiden frdn ordinarie
foreningsstéimma fram till néista ordinaric féreningsstimma. Revisorerna behéver
inte vara mcdlemmar i foreningen.

REVISIONSBERATTELSE
26 §

Revisorerna skall avge revisionsberiitielse (ill styrelsen senast tvA veckor fore
foreningsstdmman.

27§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
over av revisorerna pjorda anmérkningar skall hallas tillgdngliga {or
medlemmarna minst en vecka (Gre {6reningsstimman.
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FORENINGSSTAMMA
28 §

Ordinaric foreningsstiimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och scnast fore
juni manads utgdng.

MOTIONER
29 §

Medlem som nskar anméla drenden (ill stimma skall anméla detta senast den
1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

MINORITETSSKYDD
30 §

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det
cller niir minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen
med angivande av drende som 6nskas behandlat pa stémman.

DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA
318
P4 ordinaric féreningsstéimma skall férekomma:

Oppnande

Godkiinnande av dagordningen

Val av stémmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollftrare

Val av tvi justeringsmiin tillika rostedknare

Friga om stéimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rOstlingd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisorns beréttelse

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13.  Beslut om arvoden 8t styrelseledamdter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar

14, Val av styrelscledamdter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av {oreningsmedlem
anmélt drende

18.  Avslutande

SVOPXNOUEWN =

12(15)



2014100104467

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
32§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka #renden som skall
behandlas pa stdimman. Kallelse skall utfdrdas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning cller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och
en vecka fore extra féreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stémman,

ROSTRATT VID FORENINGSSTAMMA
33§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsriitt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rstréitt har endast
den medlerm som fullgjort sina ataganden mol foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

OMBUD
34 §

Medlem far utbva sin rostritt genom ombud. FEndast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo ecller nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen (r vara ombud. Ombudet far inte féretriida mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete en skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakien giller hgst ett
ar fran utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ctt bitrdde. Endast medlemmens
make, registrerad partner, sambo, annan nédrsticnde eller annan medlem far vara
bitréde.

Som nirstaende till medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som &r
syskon eller slikting i ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r
besvagrad med honom eller henne i réitt upp- eller nedstigande led eller s att den
ene 4r gift med den andres syskon.

Avhills foreningsstdimman ftre det att foreningen {Orviirval fastigheten kan dven
nédrstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Vid stimma for
beslul om {Srvirv av fast egendom 1 enlighet med 9 kap. 19 § bostadsréttslagen
eller vid stamma f6r beslut om forviry av akticr i bolag som #ger fastighet i ctt led
att forviirva fastighet fir ombud, med avvikelse frén vad som ovan stadgats
foretridda ett obegrinsat anial medlemmar,

35§

Féreningsstiimmans beslul ulgdrs av den mening som fatt mer dn hilflen av de
avgivna rdsterna cller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrédder. Vid
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val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrit(as.

For vissa beslut erfordras srskild majoritet enligt  bestdmumelser i
bostadsritislagen.

VALBEREDNING
36§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta
ordinaric foreningsstdmma héllits.

STAMMOPROTOKOLL
37§

Protokoll fran féreningsstimman skall héllas tillgangligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
38§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet cller genom utdelning.

TFONDER

39§

Inom féreningen skall bildas f6ljande fonder:

- fond fér yttre underhall.

Till fonden skall &ligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av
fastighetens taxeringsvirde eller ett belopp enligt upprittad underhélisplan,

Om f6reningen har upprittat underhdlisplan skall avsiittning till fonden géras
enligt planen.

VINST
40 §

Om foreningsstéimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhdllande till ligenheternas drsavgificr fr det
senaste riik enskapséaret.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
41 §

Om foreningen upploses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhéllande till ldgenheternas insatser.

OVRIGT
42§

For (rAgor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt Gvrig lagstifining.

Stadgarna har av samtliga medlemmar antagits vid extra freningsstimma den 24
september 2014,
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